COMUNE DI MANZIANA
Provincia di Roma
largo G. Fara n®° 1 - 00066 Manziana (Roma)
AREA LL.PP.
tel. 06/9963672 - fax 06/99674021
C.F. 02925890580 — P.I. 01135721007
llpp@comune.manziana.rm.it

prot. 4707 del 23/03/2017
SCHEMA CONTRATTO DI AFFITTO DI TERRENI AGRICOLI
SITI IN COMUNE DI MANZIANA LOC. MATRICE

L'anno duemiladiciasette il giorno.............cooeiiiiiiiii i, dedesedi.......cccoiiiinn. nella residenza
municipale di largo G. Fara n.1

TRA
il Comune di Manziana con sede a Manziana in l&deara n.1 codice fiscale 02925890580
Nella personadi. .....
domiciliato a Manziana per la carica, il qualeeimntene al presente atto in nome, per conto &ntellesse dell’Ente
suddetto, nella sua qualita di Responsabile deli8erl_L.PP.-Manutenzioni come da incarico attrifouton decreto
sindacale prot.n. del.... (d’ora in avanti “I'Ente™Iaffittante”)

E

....................................................... seguono generalita ....codice f$e: .................,(d'ora in avanti
“I'affittuario”)
Premesso:
- che 'Ente & proprietario di terreni siti nel cone di Manziana, per una superficie complessivasifito attuale di ha
11.05.80;
- che con determinazione n. 49 del 16/02/2017ata stisposta I'indizione dell’asta pubblica, 'appazione del

relativo avviso d’asta, la modulistica di gara etthema di contratto d’affitto;

- che, a seqguito dell’esperimento d’asta ad unidefmitivo incanto tenutosi in data ......... e risudtatggiudicataria
dell'affitto dei terreni in questione ..................... pgrcanone annuale offerto di€ ............ e (
Euro............. 1..);

- che con determinan. .... del ........ 2017 sono stsgarate le determinazioni conclusive del suddetmcgrimento di

scelta del contraente per la stipula del contditgiffitto in

guestione;

- che le parti si dichiarano disponibili a stip@alrcontratto d’affitto a condizione che sia xtato dalla disciplina di
cui alla legge 3 maggio 1982, n.203, per quamgjoarida la durata, I'entita del canone, i migliorathe quant’altro;

- che i contraenti circa le disposizioni vigentimateria di affitto di fondi rustici, hanno datto della effettiva
consapevolezza e volonta dei contraenti di poresgere un rapporto in deroga alle disposizionudalla
L.303/1982;

Cio premesso, si conviene quanto segue:

Articolo 1 - PREMESSE

Le premesse sono confermate e formano parte imtegeal essenziale del presente contratto.



Articolo 2 - OGGETTO

L'Ente come sopra rappresentato, concede in@#itt........................ per uso agricolo e di allevamenitterreni
siti nel Comune di Manziana loc. Matrice indivitiuacensitiin Catasto Terreni foglio n. 03 pamt 336, 223,224,
225, 227,228, 229, 235, 236, 237 per la superficiaplessiva di Ha 11.05.80.

L’individuazione dei confini dei terreni oggetto affitto & a cura e spese dell'affittuario, in aauldittorio con 'Ente.
Articolo 3 - DURATA

La durata dell’affitto € convenuta per anni trelezorrere dalla data di sottoscrizione del presemératto.

Si conviene che gli effetti del contratto cessecaautomaticamente ed incondizionatamente comunitpuscadenza
del ....... senza che alcuna comunicazione di disdetemda necessaria e senza alcun indennizzo eaisto
L'affittuario a tal fine rinuncia a qualsiasi am® di ritenzione del fondo per qualsiasi causa gvmoNel caso di
ritenzione oltre tale data I'affittuario dovra nisae i danni. E’ esclusa qualsiasi possibilitdatiita rinnovazione, con
obbligo dell’affittuario di restituire gli immokiklla scadenza del contratto nella piena disphtdildel'Ente.

Nel qual caso intervenissero motivi di pubbliceenesse, I'Amministrazione potra chiedere di rieetemticipatamente
in possesso del bene dandone un preavviso di alrdex@ giorni. In tale situazione, I'affittuaridovra rilasciare il
terreno libero e sgombro e non potra pretendereskituzione dei canoni gia pagati , indennizastori. Parimenti
non potra chiedere il pagamento o la compensazéireyentuali “frutti pendenti” o per anticipaziotolturali.
Perfrutti pendenti si intendono i prodotti delle colture erbacee bdaree, visibili come tali, in corso di maturaziosigla pianta
madre.

Peranticipazioni colturali si intendono invece i prodotti in corso di matuceme non ancora visibili, perché si trovano in uiaae di
sviluppo iniziale.

L'affittuario potra recedere in ogni momento daftcatto, ma non richiedere la restituzione dei caondrazioni
eventualmente pagati. Parimenti non potra chieiflpegamento o la compensazione di eventualitifpendenti” o
per anticipazioni colturali.

Articolo 4 - CANONE

Il canone annuale complessivo per I'affitto deréar di cui al presente contratto € determinatdimgiorto di €

Il canone di affitto viene corrisposto in tre rateuali anticipate con valuta di accredito entgiorno cinque di ogni
anno.

La prima rata del canone relativa é stata verséiEnte con valuta di accredito precedente la firdeh presente
contratto, ferma restando la scadenza delle altre.

Articolo 5 - CAUZIONE DEFINITIVA

Prima della stipula del contratto, I'aggiudicatadiovra prestare una cauzione definitiva a garaseipagamento del
canone di affitto e delladempimento di tutti ghblighi contrattuali paria €.............. , mediantddiussione
bancaria o assicurativa.

Articolo 6 - MIGLIORIE, ADDIZIONI E TRASFORMAZIONI

L’ affittuario non potra impiantare arboreti datta) eseguire miglioramenti, addizioni e trasforioazdei beni affittati
Se non previa autorizzazione scritta del’Ente.

Tutte le opere eseguite saranno gratuitamentdsaeall’Ente con esclusione di qualsiasi indeamtrimborso.
L’Ente autorizza sin da ora I'affittuario ad efigdre le opere di bonifica dei terreni ed in pattio® la rimozione delle
colture presenti sui terreni nonché alla rimozidnegni detrito o altro nel rispetto della vigemirmativa; la bonifica

avverra con smaltimento a spese e cura del comduttenza che lo stesso possa accampare pretesd pegamento



di indennita o rimborsi di qualsiasi genere. Laiioa dei terreni non costituisce miglioria, addiae o trasformazione
ai fini del presente contratto.

Sui terreni comunali dati in affitto, é vietatarkalizzazione di costruzioni, anche a caratte@\psorio.
Articolo 7 - CLAUSOLE RISOLUTIVE ESPRESSE

Il mancato pagamento della rata di canone annuafitio dopo due solleciti da parte dell’Ente rdaliritto al
proprietario di risolvergso jureil contratto, dichiarando di avvalersi della preseriausola risolutiva espressa.

In caso di violazione delle norme relative alle loige, addizioni e trasformazioni sara facoltal'ddfittante di
risolvereipso jureil contratto, dichiarando di avvalersi della prasetiausola risolutiva espressa.

Articolo 8 - INTERESSI

Gli interessi di mora dovuti nel caso di ritardpslgamento a prescindere che intervenga o mensolaizione del
contratto sono dovuti nella misura del saggio ténesse previsto in quel momento.

Articolo 9 - CONDUZIONE DEI TERRENI - OBBLIGAZIONI ED ONERI DELL'AFFITTUARIO

L'uso dei terreni oggetto di affitto & esclusivaneeriferito alle attivita agricole (non intensive)di allevamento (per
un limitato numero di capi max 10 ) pertanto saedata ogni attivita che non rientri nella normatgvita agricola e di
allevamento. L’eventuale uso di prodotti fitosanitdeve avvenire con ogni precauzione per assiedsapubblica
incolumita, evitando danni a persone e animaliangiéna osservanza della normativa vigente in naadéutilizzo dei
prodotti fitosanitari.

L'affittuario, ogni qualvolta occorra, dovra rigae le arginature e le opere ordinarie di bonificaabilita curando lo
sfaldo della vegetazione infestante e seccaggimdsdfettuando la potatura ordinaria delle alhegaivi presenti in
particolar modo nella stagione di max allerta imen

Se tali opere non saranno fatte in tempo utile, fadolta del’Ente farle eseguire a spese deittafirio. Lo stesso
dovra curare la regimazione dello scolo delle acguevvedere al razionale scolo delle acque neptaonomuovere la
formazione di piccole colmate e procedere all’aperti forme per lo scolo degli acquitrini, curgaeoulizia dei canali
di scarico e quant’altro necessario. L'affittuasiabbliga a curare la coltivazione dei terrenii ts&condo le regole
della buona tecnica agraria, esonera I'Ente panntdcausati da una conduzione difforme da tablegssumendo, tra
I'altro a titolo esemplificativo, in proprio le nesnsabilita per frane o smottamenti che si potessdeterminare in
relazione alla non corretta attivita agricola.

L’affittuario non potra permettere o tollerare gi@mpongano servitt di qualunque natura sui faffiitati, ovvero
che si commettano usurpazioni ai confini. Saratteraidenunciare all’Ufficio della Polizia locakntro due mesi dal
preso possesso, le servitl e le usurpazioni chigcsintrassero sui fondi, assumendo in propricaso contrario, la
responsabilita dei danni derivanti al proprietaBara piena facolta del proprietario di visitarequalunque tempo i
beni affittati, allo scopo di controllare se ddiiiftiuario vengono osservati tutti gli obblighi clse di lui incombano a
norma di legge e del presente contratto. L'affituaolleva il proprietario da qualsiasi responb&bcomunque
connessa e conseguente all’'uso dei beni sopraittieger tutta la durata del contratto.

L'affittuario viene pertanto costituito custode deni concessi in affitto e si impegna a custoduh la diligenza del
buon padre di famiglia, a non subaffittarli, néealerli, anche parzialmente, in godimento a terapmaccendere o far
accendere servitu passive, né a trasferire o cedeadtri direttamente o indirettamente il presemetratto (anche per
brevi periodi), per nessun titolo o ragione.

Qualsiasi danno arrecato nel corso del contratbei stessi, al patrimonio arboreo ed immobilid®yra essere
risarcito e verra addebitato all'affittuario maggito di tutti gli oneri e spese conseguenti, sabase estranee quali

forza maggiore, caso fortuito e fatto di terzi.iP@nti |'affittuario esonera espressamente il Coendia ogni



responsabilita per i danni diretti ed indirettiergone e/o cose che potessero derivargli dadattso o colposo di
propri dipendenti o di terzi in genere durantdliago dei terreni.

Articolo 10 - SPESE

Tutte le spese contrattuali, quelle successivensamuenti, anche connesse ai verbali eventuatirdiegna e
riconsegna, saranno a carico esclusivo dell’affiitu Le imposte di bollo e di registro farannaesi carico per intero
all'affittuario medesimo.

Articolo 11 - MODIFICHE AL CONTRATTO E CLAUSOLE VAR IE

Ogni modificazione del presente contratto dovr&resstipulata per iscritto

In caso di morte dell'affittuario il contratto dfitto potra proseguire con le stesse pattuiziam gli eredi .

Articolo 12 — CONTESTAZIONI

Per quanto non espressamente previsto alle dmpoisiiel Codice Civile e agli usi locali.

Il presente contratto & regolato dalla legge itelia in caso di controversie foro competente ssstigivamente quello

in cui si trovano i terreni affittati ovvero il bunale di Civitavecchia.

Per I'Ente Il Responsabile del

geom.

Ai sensi e per gli effetti di cui agli artt 13411842 c.c., I'affittuario dichiara di aver letto ettamente e di approvare

specificatamente, senza eccezione o riserva aleuiaposizioni contenute nei seguenti articoliicati 3-6-7-8 -9

Il Responsabile dell'Area
TORREGIANI SANDRO
Sottoscritto digitalmente



